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香港 6 月至 8 月的失
业率下降至 4.7%。 

 

香港的疫苗接种进度减
慢，而企业指出封关、
社交距离措施和人才流
失为主要挑战。 

 

住宅楼价在今年余下时
间将持续向上，但成交
量会放缓。 

 

  

 

 

 
失业率进一步改善 

 

香港 6 月至 8 月的失业率从 5 月至 7 月的平均数 5%，大幅下降至 4.7%，

为去年 3 月份以来最低水平。失业人数约为 187,700 人。几乎所有主要行

业都见到改善，餐饮服务业却例外。虽然香港在 8 月份发放了第一期消费

券，然而餐饮服务业的失业率仍维持在 8.6%。由于香港边境仍然封闭，预

计至今年年底，劳工市场的广泛性改善将会减慢。 

 

而消费券对 8 月份零售销售起提振作用，带动零售额达 286 亿港元，按年

增长 11.9%，高于 7 月份的 2.9%升幅。访港旅客人数上升，亦支持零售市

道。8 月份入境旅客为 10,811 人次，按月上升 24%，其中 8,523 名旅客来

自内地。预期 9 月份的数字会进一步上升，因为 9 月中旬起，香港重启「来

港易」，容许内地和澳门旅客入境后豁免强制检疫安排，但是返回内地的旅

客仍需检疫隔离。 

 

8 月份消费物价按年上升 1.6%，较 7 月份 3.7%的升幅低，因为去年 7 月的

公屋租金豁免形成较低的比较基数。剔除政府的一次性纾困措施后，通胀率

上升 0.2 个百分点至 1.2%，主要因为能源和外卖食品价格上升。 

 

随着香港推出消费券计划等利好措施，加上消费信心上升，营商环境亦见持

续广泛性复苏。8 月份采购经理人指数升至 53.3，为 2014 年 2 月以来的最

高。 
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出口增长将在今年稍后时间减慢 

 

在贸易方面，出口在海外需求强劲的情况下继续有好的表现，在首 7 个月增

长 29.5%后，8 月份按年增长 25.9%。然而，变种病毒在全球蔓延，以及运

输成本飙升，削弱出口商对业务前景的信心。根据香港贸易发展局的调查，

只有 20% 的受访港商预计今年圣诞销售额会上升，41%则预计会下降。 

 

总括来说，我们预计第 4 季经济按年增长 5%，全年增长则为 6.5%。在疫

情稳定、内需改善的情况下，整体通胀压力预期会向上，预计第 4 季通胀率

为 2.1%，而 2021 年全年则平均为 1.7%。 

 

同时，随着疫苗接种率提高，香港持续录得零新冠病毒本地感染个案。截至

9 月 30 日，约有 449 万人接种了至少一剂疫苗，约占人口 59.5%，高于 8 

月底的 55%。其中，约 55%的人已接种第二剂疫苗。然而，接种第一剂和

第二剂疫苗的比率差距相若，表示疫苗接种进度开始停滞。香港总商会较早

前对企业进行调查，受访企业反映首 3 项挑战，包括无法恢复正常跨境往

来、社交距离措施和人才流失。 

 

另外，跨境理财通和债券通下的「南向通」已经开通，将加强香港与内地市

场的互联互通，并促进人民币国际化。这也标志着中国内地个人资本账的开

放。中央政府并印发了《全面深化前海深港现代服务业合作区改革开放新方

案》，将前海深港合作区总面积由 14.92 平方公里扩大至 120.56 平方公里。 

 

 

股市表现主要受房企拖累 

 

内地房企恒大的债务危机加剧了投资者对其他内房股财务状况的担忧，并担

心会产生连锁反应，波及内地金融板块，引发相关公司股票遭到大规模抛售，

并对亚洲、欧洲和美国的股市造成冲击。 

 

此外，路透社报导指，内地官员要求香港地产商解决香港长期住屋短缺的问

题。虽然官方并没有提出明确的政策，但市场依然动荡，导致恒生地产指数

单日暴跌 6.7%。另外，澳门计划在明年重新竞标赌场牌照之前，修改《博

彩法》，并提出 9 项建议方向，包括政府代表派驻博企、赌企分派股息前须

获澳门当局批准等。由于市场认为相关建议对博彩业带来不确定因素，导致

濠赌股急跌。 

 

恒生指数于 2021 年 9 月 20 日收报 24,099 点，在 1 日内下跌 3.3%；在 9

月低则收报 24,575 点，较 8 月底下跌 5%。相比之下，同期上海 A 股指数

上升了 0.7%；而道琼斯工业平均指数则下跌 4.3%。 
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住宅楼价持续上升 

 

香港住宅物业市场成交在第 3 季放缓，成交量按年增速由今年上半年的

47.1%，大幅放缓至 7 至 8 月份的 25.1%；而 7 至 8 月份的交易额则按年

上升 33.5%，相比之下，今年上半年的增幅为 65.9%。由于在疫情期间所积

累的购买力逐步释放，预计第 4 季的交易量将会继续呈下降趋势。 

 

然而，从今年初开始，住宅楼价持续上升。截至 8 月底，差饷物业估价署公

布的数据显示，私人住宅楼价指数较去年底上升 4.5%，已超越 2019 年 5

月的历史高位。而租金则自 3 月份开始上升。截至 8 月，住宅租金按月上

升 1.6%；而从去年底至今则上升 3.2%。 

 

房屋供应不太可能在短时间内大幅增加。此外，虽然美国联储局可能最快明

年加息，但其鸽派立场对楼市起支持作用。低利率在短期内仍会维持，加上

本地经济面向好，预期在今年余下时间，楼价会持续上扬。 
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